UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NHU THANH Péc lap - Tw do - Hanh phic

S61423 /UBND-TNMT Nhwr Thanh, ngay16 thing 6 nam 2022
V/v huéng dan cac budc GPMB thu hdi

dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu va

phan c6ng nhiém vu cu thé trong

GPMB thuc hién duy an trén dia ban

huyén.

Kinh gui:
- ij ban nhén dan céc x4, thi tran;
- Cac phong, nganh chirc nang cap huyén.

Thue hién Luét dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Thuc hién Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
Quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai; Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phii quy dinh vé boi thudng, hd trg, tai dinh cu khi nha
nude thu hoi dat; Thong tu sé 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh vé ho so giao dat, cho thué dat, chuyén muc
dich sir dung dat, thu hoi dat; Van ban hop nhat s6 09/VBHT-BTNMT ngay 28
thang 2 nim 2022 cia B tai nguyén & Moi truong quy dinh vé ho so giao dat,
thué dat, chuyén muc dich stir dung dat.

Thue hién cac Quyét dinh cia UBND tinh: Quyét dinh sé 3162/2014/QD-
UBND ngay 26/9/2014 vé viéc ban hanh quy dinh vé bdi thuong, hd trg, tai dinh
cu khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh; Quyét dinh sé 11/2020/QD-UBND
ngay 23/3/2020 vé viéc ban hanh don gia bdi thudng thiét hai ciy trong, vat nudi
1am co s xac dinh gia tri boi thuong khi Nha nude thu hdi dat; Quyét dinh sb
25/2019/QB-UBND ngay 06/8/2019 vé viéc ban hanh bang gia xay dung méi dbi
v6i nha, cong trinh xdy dung khac gin lién v6i dat 1am co s xac dinh gia trj bdi
thuong, hd tro khi nha nudc thu hdi dat va quy dinh gia tri bdi thuong, hd tro;

Thuc hién Quyét dinh sé 189/QD-UBND ngay 21/01/2019 cia Chu
tich UBND huyén Nhu Thanh vé viée giao nhiém vu thuong truc HO1 déng
boi thuong, hd trg va tai dinh cu cho Ban quan 1y dy an dau tu xay dung
huyén Nhu Thanh;

Ngay 10 thang 6 nam 2022, UBND t6 chtc hoi nghi ban giai phap vé cong
tac t6 chirc va phan cong nhi€ém vy thuc hién GPMB cac du an trén dia ban
huyén. , , N

_ UBND huyén Nhu Thanh thong nhat huéng dan cac bude trong GPMB thu
hoi dat thue hién du an va phan céng nhiém vu cu thé nhu sau:

. 1. Trinh ty tha tyc cac buéc trong GPMB thu héi dat (theo diéu 61 va
dieu 62 — Luat dat dai) nhu sau:



Budéc 1. Lap, phé duyét: Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500, Chu truong dau tu;
Thanh 1ap Hoi dong boi thuong, hd tro va tai dinh cu (sau day goi tat 1a Hoi dong
GPMB)

Budéc 2. Hoi dong GPMB tiép nhan mdc gidi quy hoach, mdc gigi GPMB;
trich luc, trich do ban d6 dia chinh trong pham vi thuc hién du 4n.

Budc 3. Lap hd so trinh HDND tinh chép thuan danh muc thu hoi dat,
chuyén muc dat dat laa, dt rimg (1 nam trinh 4 1an); xay dung ké hoach st dung
dat hang nim trinh UBND tinh phé duyét (Trinh dong loat vao thang 2 hang
nam).

Buéc 4. Trén co so Ké hoach sir dung dat hang nam cta cAp huyén da duoc
UBND tinh phé duyét, UBND huyén phé duyét Ké hoach GPMB thuc hién du
an.

Buéc 5. UBND huyén ban hanh thong bao thu hoi dat cho tat ca cac dbi
twong c6 dat bi thu hoi thudc pham vi thuc hién du 4n, cdc doi tugng bi anh
huong béi dyu an.

Hoi dong GPMB phéi hop véi UBND x4, thi trdn gui thong bao thu hoi dat
dén timg ngudi co dat thu hdi, thong béo trén phuong tién thong tin dai ching,
niém yét tai tru s6 UBND x4, thi trin, dia diém sinh hoat chung ctia khu dan cu
noi ¢ dat thu hoi; T6 chic hoi nghi voi cac ho dan dé phd bién cha truong thu
hdi dat, cac ché do chinh sach lién quan dén bdi thuong, hd tro va tai dinh cu
(trong do6 c6 ca nd1 dung du kién cac khu tai dinh cu).

Buéc 6. Hoi ddng GPMB chu tri, phdi hop véi UBND cac x4, thi tran to
chtic diéu tra, khao sat, do dac xac dinh dién tich dat, thong ké nha ¢, tai san khéc
gan lién v4i dat (cong tac kiém ké tai thyuc dia).

Buéde 7. Chu tich UBND x4, thi tran to chuc thuc hién viéc xac nhan
ngudn goc, thoi diém st dung dat (theo huéng din s6 01/HD-STNMT ngay
04/01/2016 cua s TNMT).

Buéc 8. UBND huyén to chirc xac dinh gia dat cu thé phu hop voéi gia dat
phé bién trén thi truong cua loai dat co cung muc dich st dung lam co s& lap
phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

Budc 9. Trén co so két qua kiém ké, noi dung xac nhan thoi nguén géc,
thoi diém st dung dat caa UBND cép xa, don gia boi thuong, hd tro theo quy
dinh caa UBND tinh va quyét dinh phé duyét gia dat cu thé. Hoi dong GPMB lap
phuong an boi thuong, hd tro, phuong an b tri tai dinh cu.

Budc 10. Ho1 déng GPMB phéi hop véi UBND x4, thi tran noi c6 dat thu
h01 t6 chuc 1dy ¥ klen vé phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo hinh thic
to chtic hop truc tiép véi nguoi dan trong khu vue c6 dat thu hoi, dong thoi niém
yet cong khai phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu tai tru s UBND x4, thi
tran, dia diém sinh hoat chung ciia khu dan cu noi c6 dat thu hdi dé cac ho dan
d6i chiéu, tham gia dong gop ¥ kién theo quy dinh. Viéc to chuc 1ay y kién duoc
1ap thanh bién ban c¢6 xac nhan cua dai dién UBND xa, thi tran, dai dién ij ban
Mit tran T quéc Viét Nam cip x3, dai dién nhitng nguoi co dit thu hoi.
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Buéc 11. Hét thoi gian niém yét cong khai Hoi dong GPMB tong hop ¥
kién déng gop bang van ban; hoan chinh va trinh phuong an da hoan chinh, kem
theo ban téng hop v kién dong gop dén UBND huyén quyét dinh thu hoi dat va
phé duyét phuong 4n boi thudng, hd tro, tai dinh cu.

Budc 12. Hoi dong GPMB c¢ trach nhiém ph01 hop vo1 UBND x4, thi tran
phd bién va niém yét cong khai quyét dinh thu héi dat va quyét dinh phé duyét
phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu tai tru s& UBND x4, thi tran va dia
diém sinh hoat chung ctia khu dan cu noi c6 dét thu hoi; giri quyét dinh thu hdi
dat va quyét dinh phé duyét phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu dén ting
ngudi co dat thu hoi.

Néu nguoi co dat bi thu hdi co kién nghi, dé xuét phan anh hodc co khiéu
nai, t6 cdo thi Hoi d6ng GPMB phai lap bién ban tiép nhan, chi dong giai quyet
theo tham quyen hozc hudng dan lam don giri t&i co quan c6 thim quyén dé xem
x¢€t, giai quyet

Buéc 13. Hoi dong GPMB ban hanh thong béo chi tra trong d6 ghi rd vé
murc boi thuong, hd trg, thoi gian, dia diém chi tra tién boi thuong, hd trg va thoi
gian ban giao dat da thu hoi; thuc hién chi tra bdi thuong, hd tro, bd tri tai dinh
cu theo phuong an boi thuong, ho tro va tai dinh cu da dugc phé duyét.

Buéc 14. Trén co s& phuong an bb tri tai dinh cu dd duoc phé duyét va ha
tang cac khu tai dinh cu dam bao du diéu kién dé giao dat, UBND huyén giao dat
cho céc ho du diéu kién duoc bd tri dat tai dinh cu theo quy dinh. Céac ho duoc
giao dat tai dinh cu phai ndp tién sir dung dat trudc khi cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

2. Trén co sé huéng din cac buéc trong GPMB (néu tai muc 1),
UBND huyén phén cong nhiém vu cho cic phong, ban, nganh, UBND cap x4,
chii ddu tw nhu sau:

2.1. Noi dung cong viée: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, Chu truong dau tu
thuc hién du an dugc phé duyét, phuong an téng thé GPMB, Thanh lap Ho1 déng
bdi thudng, hd tro va tai dinh cu (sau day goi tat 1a Hoi dong GPMB):

- Lap QHCT 1/500; Tong mat bang QH...Chu dau tu du an lap; phong
Kinh té - Ha tang tham muu tham dinh, trinh duyét.

- V& phé duyét Chu truong dau tu: Phong TC-KH tham muu thdm dinh,
trinh UBND huyén phé duyét.

- Lap phuong an tong thé bdi thudong, hd trg, TDC: Giao TN&MT phdi
hop v&i Cha dau tu du an, cac phong : TCKH, KTHT, NN&PTNT dé lap (Xay
dung tir khi 1ap du an dau tu)

- Vé thanh 1ap HDGPMB: Giao phong TN&MT tuy theo quy mo, tinh chat
dy 4n tham muu trinh UBND huyén phé duyét.

2.2. NO1 dung tiép nhan mde gidg1 quy hoach, mbc gid1 GPMB; trich luc,
trich do ban d6 dia chinh trong pham vi thyc hién dy an:

- Tiép nhan mdc gidi quy hoach, mdc giéi GPMB: Giao Hoi dong GPMB,
Ban QLDA dau tu xay dung huyén va UBND cac xa, thi tran; Chu dau tu dy an
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tiép nhan va c6 bién ban ban giao nhan mdc. Thoi gian thuc hién 02 ngay tuy du
an.

- Thuc hién cac thu tuc vé trich do dia chinh, trich luc ban dd trinh s&
TN&MT tinh Thanh Hoa tham dinh, phé duyét: Giao phong TN&MT chu tri
tham muu; Phong TCKH, UBND cac xa, thi tran; Chu dau tu du an phoi hop.
Thoi gian thuc hién 60 ngay tuy du an.

2.3. Viéc lap hd so trinh HDND tinh chép thuan danh muc thu hoi dat,
chuyén muyc dat dat lta, dat rimg (1 nam trinh 4 1an); xay dung ké hoach str dung
dat hang nam trinh UBND tinh phé duyét (Trinh dong loat vao thang 2 hang
nam).

- Lép hd so ,trinh HBND tinh chép thuan ,danh muc thu hoi d,ét, chuyén
muc dat dat loa, dat rung: Chu dau tu dy an phoi hop véi UBND céap xa hoan
thién h6 so nop vé phong TN&MT. Phong TN&MT co trach nhiém kiém tra,
tham dinh trinh UBND huyén ky, gtri s6 TN&MT, UBND tinh (1 nam trinh 4 dot
theo ky hop cua HDND tinh).

- Xdy dung ké hoach s dung dat hang nam trinh Hoi dong tham dinh
KHSD dat tinh, UBND tinh ph¢ duyét (Trinh dong loat vao thang 2 hang nam):
Giao phong TN&MT chu tri, tham muu, phong TCKH phoi hop.

2.4. Vigc x@y dung va phé duyét Ké hoach GPMB thyc hién du 4n

- Giao Ban QLDA dau tu xay dung tham muu trinh UBND huyén phé
duyét, cac phong TN&MT, KT-HT, TC-KH, NN&PTNT phoi hop, cho y kién.

- Thoi gian thyc hién khong qua 03 ngay lam viée o

2.5. Vi¢c ban hanh thong bao thu hoi dat, gui thong bao thu hoi dat, to
chtrc hoi nghi hop nhéan dan.

- Giao phong TN&MT chu tri tham muu. Thoi gian thuc hién theo KH
GPMB.

- Guri thong béo thu hoi dét dén cac hd gia dinh, ca nhan: Giao UBND céc
x4, thi tran thyc hién. Thoi gian thyuc hién theo KH GPMB.

- T6 chtrc hoi nghi véi cac ho dan dé phd bién chu truong thu hdi dat, cac
ché do chinh sach lién quan dén bdi thuong, ho trg va tai dinh cu: Giao Hoi déng
GPMB huyén phéi hop véi1 cac xa, thi trin, chi dau tuv dy an tham muu, trién
khai. (BOLDA chudn bi cdc néi dung; cdc phong tham gia Hpi nghi dé trd 10i
theo linh viec). Thot gian thuc hién theo KH GPMB.

2.6. T6 chirc kiém ké: Giao HDGPMB thuyc hién (nhdn lec thuc hién kiém
ké chii yéu la BOLDA dau tw xdy dung huyén va UBND cdp xd). Thoi gian thuc
hién theo ké hoach GPMB.

2.7. Xac nhan ngudn gdc, thoi diém sir dung dat: Giao Chu tich UBND céc
x4, thi trin chju trach nhiém toan dién theo quy dinh cua Luat dét dai. Thoi gian
thuc hién theo ké hoach GPMB.

2.8. Xac dinh gia dat cu thé: Giao phong TN&MT chu tri, phdi hop phong
TC-KH tham muu.... Thoi gian thyc hién theo ké hoach GPMB

2.9. Viéc 1ap phuong an boi thuong, hd tro, phuong an bd tri tai dinh cu:
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- Giao Ban QLDA dau tu x4y dung huyén, cin ctr bién ban xac dinh ngudn
gbc dat, Quyét dinh phé duyét gia dat cu thé; cac chinh sach, don gid vé bodi
thuong cua tinh... xay dung phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu (P/A Tai
dinh cw c6 thé ldp riéng)...Lap to trinh giri cic phong (KTHT, TCKH,
NN&PTNT, TNMT, Tu phap...) tham dinh bang vin ban theo linh vuc (vin bdn
tham dinh ¢6 quan diém cu thé rd rang, chi tiét; truong hop khéng ré, con ban
khodn thi phong tong hop lai va di thuc dia kiém tra cing BOLDA). Thoi gian
thuc hién theo ké hoach GPMB.

- Phan cong trach nhiém tham dinh nhu sau: Phong KTHT tham dinh vé
quy cach, $6 luong, chi phi dau tu vao dit, thim dinh dy toan bdi thuong vé vat
kién truc; Phong NN&PTNT tham dinh vé quy cach, ) luong, chung loai, du
toan boi thuong vé cay cdi hoa mau, vat nudi; Phong TCKH tham dinh du toan
boi thuong vé cac chinh sach hd tro; Phong TN&MT tham dinh du toan boi
thuong vé dat, chinh sach tai dinh cu va tong hop phuong an boi thuong, hd tro,
tai dinh cu du an.

2.10. Viéc t6 chuc 1dy ¥ kién vé phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu:

- Sau khi ¢6 van ban tham dinh cta céc phong, BQLDA dau tu XD huyén,
tiép thu, diéu chinh phwong an BT, HT, TDC...trinh Hoi dong GPMB huyén ky
niém yét phuong an tai tru sé UBND cép x3, NVH thén, khu phd dé 1ay y kién
nhan dan theo quy dinh. Thoi gian thyc hién theo ké hoach GPMB.

Viée t6 chuc 13y y kién duoc 1ap thanh bién ban c6 xac nhan cta dai dién
UBND x4, thi tran, dai dién Uy ban Mit tran T quéc Viét Nam cép x4, dai dién
nhimng nguoi cé dat thu hoi.

- Viéc giai trinh cac ¥ kién: Cac phong, nganh c6 trach nhiém tham muu,
giai trinh, tra 161 nhan dan theo linh vuc duoc giao.

2.11. Viéc tong hop ¥ kién, hoan chinh phuong an boi thudng, 1ap td trinh
va tham dinh thu hdi dét... nhu sau:

- Giao Ban QLDADT x4y dung huyén tong hop ¥ kién dong gop bang vin
ban; hoan chinh phuong an bdi thuong, hop thong qua HDGPMB cho ¥ kién lan
cudi va trinh Chu tich HDGPMB ky to trinh (kém du thdo OP phé duyét PA boi
thwong GPMB) gii UBND huyén. Thoi gian thyc hién theo ké hoach GPMB.

- Giao UBND cap xa lap to trinh + hd so dé nghi thu hoi dat giri UBND
huyén (Phong TN&MT). Thoi gian thyc hién theo ké hoach GPMB.

- Chu tich UBND huyén giao phong TN&MT tham dinh ho so thu hoi dat
va phuong an bdi thuong GPMB. Sau khi tham dinh (néu dam bdo diéu kién),
phong TN&MT trinh UBND huyén phé duyét. Thoi gian thuc hién theo ké hoach
GPMB.

+ Luu y: Quyét (jinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu
va Quyét dinh thu ho1 dat dugc ban hanh cung ngay.

2.12. Pho bién va niém yét cong khai quyét dinh thu hoi dat va quyét dinh
phé duyét phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu tai tru s¢ UBND x4, thi tran
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va dia diém sinh hoat chung ctia khu dan cu noi c6 dat thu hoi; giri quyét dinh thu
hdi dit va quyét dinh phé duyét phuong an bodi thuong, hd tro, tai dinh cu dén
ting ngudi cé dat thu hoi:

- Giao BQLDA va UBND cép xa thuc hién. Thoi gian thuc hién theo ké
hoach GPMB

- Néu nguoi co dAt bj thu hoi 6 kién nghi, dé xuat, phan anh hoac c6 khiéu
nai, td céo, giao BQLDA dau tu xay dung huyén chi tri phéi hop UBND cép x4
phai 1ap bién ban tiép nhan (ghi rd ndi dung) dé béo cdo Chu tich HDGPMB
huyén, chi dao cac phong theo linh vuc dé chu dong, tham muu cho HDGPMB
giai quyét theo quy dinh.

2.13. Viéc ban hanh thong bao va t6 chirc chi tra bdi thudng, hd trg, tai
dinh cu: Giao Ban QLDA dau tu tham muu cho Chu tich HDGPMB thuc hién
theo phuong an di dugc phé duyét. Thoi gian thyuc hién theo ké hoach GPMB

2.14. Trén co s& phuong an bd tri tai dinh cu di dugc phé duyét va ha tang
cac khu tai dinh cu dam bao du diéu kién dé giao dat, Giao phong TN&MT chu
tri phdi hop v6i UBND cép x4, Vin phong DPKQSD dit huyén t6 chic giao dat
cho céc ho du diéu kién duoc bd tri dat tai dinh cu theo quy dinh. Céac ho duoc
giao dat tai dinh cu phai ndp tién sir dung dat trudc khi cip Gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Thoi gian thuc hién theo ké hoach GPMB.

Uy ban nhan dan huyén huéng dan cic budc trong GPMB va phan céng
nhiém vu cu thé dé€ thuc hién du an. Yéu cau cac phong, nganh, co quan, don vi
c6 lién quan to chirc, thuc hién./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Ban thuong vu huyén uy (b/c); CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND huyén; *
- Céc phong thuoc UBND huy¢én;

- Ban quan ly du an BT XD huyén;
- UBND 14 x4, thj tran;

- Luu VP

Ping Tién Diing
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